
รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-1 

บทที่ 2 

ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการพัฒนาโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 เป็น
อาคารประเภทอาคารอยู่อาคารร่วม (อาคารชุด) ตั้งอยู่เลขท่ี 78 ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
มีจ านวนห้องชุด 186 ห้อง มีขนาดพื้นท่ีใช้สอย 19,947.50 ตร.ม. ตั้งอยู่บนโฉนดเลขท่ี 3262,3263,3264,3369,3375,3390 ซอย
สุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 3-0-34.6 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร (อาคาร2) ซึ่งเป็นโครงการที่เข่าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และ
ขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2555 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/16356 ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2560 (ดังภาคผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นติิบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท 61 ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
พ.ศ. 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท าการตรวจประเมิน พร้อมท้ังรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฎิบัติตามมาตรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส 1) ประกอบด้วย
องค์ประกอบต่างๆที่มีสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ, องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ, องค์ประกอบ
ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์, และองค์กระกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีทบทวนการปฎบิัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฎิบัติตามข้อก าหนดดังที่
กล่าวมาแล้ว โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นรายงานระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2568 
ทังนี้ผลการทบทวนแสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

 

 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมสีภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบว่า ถนน ทางเดินรถ และ
ป้ายจราจร มกีารช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่
โดยทันที

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการได้มกีารดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้สะอาดและมสีภาพดีอยู่เสมอ

-

เอกสารอ้างอิงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2. หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นคร้ัง
คราว เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน

-  เนื่องจากโครงการมทีางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พักอาศัยใน
โครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็นระยะทางส้ันๆ จึงไม่
มกีารใช้ความเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

-  พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาด
ถนนทางเดินรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง

ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

1. ทรัพยากรทางกายภาพ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

1.   ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัดภูมทัิศน์ภายในโครงการให้มคีวามสะอาดและ
เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ

- ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

-  โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ า
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดมสมบูรณ์ สะอาดและเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ

1. ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ 
และสามารถสังเกตุได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง

-

- ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว ไม่
เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไมใ่ห้เกิดความฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

(มลพิษทางอากาศ)

1.2 คุณภาพอากาศ
(ฝุ่นละออง)

ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

1. จัดให้มรีะบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็นระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 
System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิ
กูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มค่ีา BOD ไมเ่กิน
 30 มก./ล.

- ปัจจุบันทางโครงการมรีะบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดย
ออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน และด าเนินการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างต่อเนื่อง รวมถึงทางโครงการได้มกีาร
ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน โดยผลการ
ติดตามตรวจสอบระหว่างเดือน

- ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ตารางท่ี 3.5.2.2-1 ตาราง
ผลการตรวจคุณภาพน้ าเสีย

2. จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. โดยชนิดพันธ์ุไมยื้น
ต้นท่ีปลูก ได้แก่ ทองหลางด่าง หางนกยูงฝร่ัง เป็นต้น ซ่ึงสามารถดูด
ซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้ท้ังหมด (จากการ
ค านวณปริมาณการดูดซับคาร์บอนมอนนอกไซด์จากพ้ืนท่ีสีเขียว
ภายในโครงการอ้างอิงการค านวณจากงานวิจัยภาควิชาวนวัฒนวิทยา 
คณะวิทยาศาสตร์มหาวิทยาลัย เกษตรศาสตร์, 2543)

- ปัจจุบันทางโครงการมพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. และทางโครงการ
มอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพ่ือให้
พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดมสมบูรณ์ สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ

- ภาพที ่2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วไม่
เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพ่ือไมใ่ห้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน

-  เนื่องจากโครงการมทีางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พักอาศัยใน
โครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็นระยะทางส้ันๆ จึงไม่
มกีารใช้ความเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)
(มลพิษทางอากาศ)

1.3 เสียงและความส่ันสะเทือน

1.4 คุณภาพน้ า

4. หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นคร้ัง
คราวเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน

-  พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาด
ถนนทางเดินรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เช่น ติด
ป้ายจ ากัดความเร็ว จะลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์
ลดลงไปด้วย

-  เนื่องจากโครงการมทีางเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พักอาศัยใน
โครงการขับผ่านวงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดในท่ีจอดรถเป็นระยะทางส้ันๆ จึงไม่
มกีารใช้ความเร็วเกินกว่า 30 กม./ชม.

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

2. โครงการได้ออกแบบให้มกีารบ าบัดก๊าซมเีทน โดยการต่อท่อ
ระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมเีทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อ
ดินบ าบัดก๊าซมเีทน ซ่ึงบ าบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดย
แบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็น
แบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมเีทน เพ่ือใช้เป็น
สารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ข้ึนมาแทน ดังนั้น 
ภายในบ่อก าจัดมเีทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมเีทนระเหยผ่าน
ดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซด้วยผ้าไนลอนเพ่ือป้องกันไมใ่ห้ภายในท่อ
เกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบ ท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีเตรียมไว้ และ
ปลูกต้นไมบ้ริเวณดังกล่าว เพ่ือให้มคีวามชื้นตลอดเวลา

- ปัจจุบันทางโครงการฯ มกีารบ าบัดก๊าซมเีทนโดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวม
ก๊าซมเีทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมเีทน ซ่ึงบ าบัดด้วยวิธี Biological
 Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็น
แบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมเีทน เพ่ือใช้เป็นสารอาหารและผลิต
ก๊าซคาร์บอกไดออกไซด์ข้ึนมาแทน

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3. โครงการได้จัดให้มกีารบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง ด้วยดิน 
โดยให้มรีะยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อย
ละอองน้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ า
เสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย อาคาร 1 และอาคาร 2 เท่ากับ 
0.02 และ 0.03 ลบ.ม./วินาที ตามล าดับ ต้องการพ้ืนทีท่ี่ต้องการใช้
บ าบัดละอองน้ าเสีย 0.50 และ 0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดยโครงการ
จัดเตรียมพ้ืนท่ีไว้ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัด
น้ าเสียขนาด 1 ตร.ม./อาคาร ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียท่ี
เกิดข้ึน

- ปัจจุบันโครงการฯ จัดให้มกีารบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรอง ด้วยดินโดยให้มี
ระยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละอองน้ าเสียออกท่ีความลึก
จากผิวดิน 0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

เอกสารอ้างอิงองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ)
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบว่า มค่ีาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2548)เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) มบีางค่าเช่น บี
โอดี(BOD) ไมผ่่านเกณฑ์เดือนธันวาคม ทางโครงการก าลังด าเนินการแก้ไขอย่างเร่งด่วน



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
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2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-4. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีมคีวามรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมปีระสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการมกีารประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมนัจากถังดักไขมนั
ของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมนัจากถังดักไขมนัของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดตลอดเวลาระยะเวลาเปิดด าเนินการ

- ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม
 มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง
 เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธี

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ)

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
ส่ันสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด

- โครงการได้มกีารด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพอย่างเคร่งครัด และด าเนินการจัดท ารายงานผลการมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบอย่างต่อเนื่อง โดยรายงานฉบับนี้จะเป็นรายงานฉบับเดือน 
กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันส่งรายงานผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ

2.1 นิเวศวิทยาทางบก

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและเต็มประสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการมกีารประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการซ่ึงมคีวามรู้ความช านาญดูแล
รักษา ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้
อย่างต่อเนื่องและเต็มประสิทธิภาพ

1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้
อย่างมปีระสิทธิภาพ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- โครงการมกีารประชาสัมพันธ์ และรณรงค์ผ่านบอร์ดอิเล็กทรอนิกส์ในลิฟต์ ตาม
นโยบาย Paper Less

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด - ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ทางโครงการมกีารทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาทีอ่ยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดิน
ทัง้หมดตามทีผู้่ออกแบบเสนอ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

5. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึมภายในถัง
เก็บน้ าใต้ดิน และเสาทีอ่ยู๋ในถังเก็บน้ าใต้ดินทัง้หมด

-

- โครงการได้มกีารด าเนินการจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
(Monitor) มาอย่างต่อเนื่อง โดยรายงานฉบับนี้จะเป็นรายงานฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ 2568

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

ภาพที ่2.2-8 ระบบน้ าใช้
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- ทางโครงการมกีารล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทกุ 6 เดือน ตามมาตรการฯ ก าหนด3. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทกุ 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความส่ันสะเทอืน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด

ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันส่งรายงานผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการฯ

-2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ภาพที ่2.2-8 ระบบน้ าใช้
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าทีฝ่่ายช่างขอโครงการด าเนินการตรวจสอบดูแลระบบจ่าย
น้ า และระบบเส้นทอ่ประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามกีารช ารุดเจ้าหน้าทีจ่ะ
ด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขระบบทนัท ีเพ่ือให้ระบบสามารถท างานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ

2. จัดให้มเีจ้าหน้าทีค่อยดูแลรักษาระบบเส้นทอ่ประปาให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทนัที

3.1 การใช้น้ า

-

- โครงการได้จัดให้มถัีงส ารองน้ าชั้นใต้ดิน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 234.40 ลบ.ม. และถัง
เก็บน้ าส ารองชั้น ดาดฟ้า 2 ถัง ความจุรวม 61.72 ลบ.ม. รวมส ารองน้ าใช้เพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคของโครงการ 296.12 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองน้ าได้ประมาณ 1.57 วัน

1. จัดให้มกีารส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้น
ดาดฟ้า รวม 295.52 ลบ.ม. ส ารองเพ่ือใช้อุปโภคและบริโภคได้ 1.57
 วัน

- ภาพที ่2.2-8 ระบบน้ าใช้



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

7. ใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วยอีพ็อกซ่ีเพ่ือป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้
ดินไมใ่ห้ปนเป้ือนและปลอดภัยส าหรับบริโภค

- ภาพที ่2.2-8 ระบบน้ าใช้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2. โครงการได้ออกแบบให้มกีารบ าบัดก๊าซมเีทน โดยการต่อท่อ
ระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมเีทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อ
ดินก๊าซมเีทน ซ่ึงบ าบัดด้วย Biological Oxidation โดยแบคทีเรีย
กลุ่มเมาทาโนโทรฟ (Methanotroph Bacteria) ซ่ึงเป็นแบคทีเรีย
ประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมเีทน เพ่ือใช้เป็นสารอาหาร
และผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ข้ึนมาแทน ท้ังนี้ภายในบ่อก าจัด
มเีทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ก๊าซมเีทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิด
ปากท่อก๊าซด้วยผ้าไนลอน เพ่ือป้องกันไมใ่ห้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 
จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้
ดังกล่าว เพ่ือให้มคีวามชื้นตลอดเวลา

- ทางโครงการมกีารบ าบัดก๊าซมเีทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมเีทน
จากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพ่ือบ าบัดก๊าซมเีทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย

- ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3.1 การใช้น้ า (ต่อ)

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย - โครงการมรีะบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง Conventional Activated Sludge System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบ
ให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน และด าเนินการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอย่างต่อเนื่อง รวมถึงโครงการได้ติดตามตรวจสอบ
ระหว่างเดือน กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบว่ามค่ีาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2548) เร่ือง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท
 ข.) มบีางค่าเช่น บีโอดี(BOD) ไมผ่่านเกณฑ์เดือนธันวาคม ทางโครงการก าลังด าเนินการ
แก้ไขอย่างเร่งด่วน

1. จัดให้มรีะบบบ าบัดน้ าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการเป็นระบบ
บ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Coventional Activated Sludge 
System) จ านวน 2 ชุด โดยออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียและส่ิงปฎิ
กูลได้รวม 180 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าท้ิง จากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มค่ีา BOD ไม่
เกิน 30 มก./ล.

- ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

6. โครงการออกแบบให้มฝีาถังเก็บน้ าใต้ดินเพ่ือให้สามารถเข้าไปท า
ความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง
 อย่างน้อยทุก 6 เดือน

- ทางโครงการมฝีาถังเก็บน้ าใต้ดินเพ่ือให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง 
ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ภาพที ่2.2-8 ระบบน้ าใช้

- ทางโครงการใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วยอีพ๊อกซ่ีท่ีมคุีณภาพเพ่ือป้องกันน้ าในถังเก็บน้ า
ใต้ดินไมใ่ห้ปนเป้ือน ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

 

 

3. โครงการได้จัดให้มกีารบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดย
ให้มรีะยะเวลาในการสัมผัสดินอย่างน้อย 10 วินาที และปล่อยละออง
น้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. ซ่ึงปริมาณละอองน้ าเสียท่ี
เกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย อาคาร 1 และอาคาร 2 เท่ากับ 0.02 
และ 0.03 ลบ.ม./วินาที ตามล าดับ ต้องการพ้ืนท่ีทีใ่ช้บ าบัดละอองน้ า
เสีย 0.50 และ 0.75 ตร.ม. ตามล าดับ โดยโครงการจัดเตรียมพ้ืนท่ีไว้
ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 1 
ตร.ม./อาคาร ซ่ึงเพียงพอต่อการบ าบัดละอองน้ าเสียท่ีเกิดข้ึน

- ทางโครงการมกีารบ าบัดก๊าซมเีทน โดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมเีทน
จากระบบบ าบัดน้ าเสียไปยังบ่อดินเพ่ือบ าบัดก๊าซมเีทนร่วมกับการบ าบัดละอองน้ าเสีย

- ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- ทางโครงการมกีารประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมนัจากถังดักไขมนัของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด

- ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

4. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท่ีมคีวามรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมปีระสิทธิภาพ

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไขมนัจากถังดักไขมนัของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ไปก าจัดตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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- ทางโครงการมกีารประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง

6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม
 มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเดือนละ 1 คร้ัง
 เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป

ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

-3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- โครงการมแีผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียโดยระบุวันและเวลาที่
จะท าล่วงหน้า อย่างชัดเจน และจัดให้มกีารบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์-วัน
ศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น.

7. จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาท่ีจะท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มี
การบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 
9.00-15.00น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

-- ทางโครงการมกีารประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ า
เสียล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์โดยสาร ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่าง
ท่ัวถึง และเป็นการลดการใช้กระดาษอีกทางด้วย

8. ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ า
เสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง

9. จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางว่ิงรถท่ีจะมี
การก้ันบริเวณพ้ืนท่ีท างาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายใน
โครงการในระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงจะไม่
กระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ

- โครงการมกีารประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ล่วงหน้าทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ภายในลิฟต์โดยสาร ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทัว่ถึง
 และเป็นการลดการใช้กระดาษและจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการใน
ระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซ่ึงจะไมก่ระทบต่อการเดินรถของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

-
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องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

-

- ภาพที ่2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

ภาพที ่2.2-5 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

-- ทางโครงการจัดให้มกีารรับเร่ืองร้องเรียน รวมท้ังให้ข้อมลูข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไมส่ะดวกในการเดินรถ โดยสามารถแจ้งได้ทีส่ านักงานนิติ
บุคคล

11. จัดให้มกีารรับเร่ืองร้องเรียน รวมท้ังให้ข้อมลูข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการในกรณีท่ีเกิดความสะดวกในการเดินรถ

1. หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมือ่พบว่า
ภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามส่ิีงอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัว
ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้
ด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้าง
ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดู
ฝน

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า รอบ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ ท้ังนี้โดยการขุดลอกท่อระบายน้ าข้ึนอยู่กับปริมาณ
ดินตะกอนหรือส่ิงกีดขวางท่ีก่อให้เกิดอุปสรรคต่อการระบายน้ าภายในพ้ืนทีโ่ครงการ

- ภาพที ่2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

2. เมือ่ฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามกีารอุด
ตันให้รีบด าเนินการการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน
ตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า

4. ออกแบบให้มกีารหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าของโครงการเพ่ือชะลอ
การไหลของน้ าส่วนเกิน โดยพ้ืนท่ีอาคารพักอาศัย ออกให้มคีวามจุ 
115.50 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอ

- ปัจจุบันทางโครงการมบ่ีอหน่วงน้ าเพ่ือชะลอการไหลของน้ าส่วนเกินความจุ 115.50 
ลบ.ม. และควบคุมอัตราการด้วยเคร่ืองสูบน้ าเพ่ือระบายน้ าออกนอกพ้ืนท่ีในอัตราควบคุม

- ภาพที ่2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

3.3 การระบายน้ า

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า รอบ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ

- ภาพที ่2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

- โครงการมตีะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ และมเีจ้าหน้าทีท่ี่ดูแล
ด าเนินการเก็บขยะอย่างสม่ าเสมอ

3. จัดให้มตีะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ

- ในระหว่างการท างานซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการจัดให้มกีารก้ันบริเวณ
พ้ืนท่ีท่ีเก่ียวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายใน
ขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด

10. ในระหว่างการท างานจัดให้มกีารก้ันบริเวณพ้ืนท่ีทีเ่ก่ียวข้องกับ
การซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายใน
ขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

- ทางโครงการจัดให้มป้ีายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะต้ังแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถังมลู
ฝอยแต่ละประเภท

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะต้ังแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถังมลูฝอย
แต่ละประเภท

-

4. การเก็บมลูฝอยในถุงต้องไมใ่ห้มปีริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป 
โดยบรรจุปริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง

5. ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมลูฝอยของโครงการ
ต้องมดัปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันมลูฝอยกระจัดกระจายและสะดวก
ต่อการขนย้าย

- ปัจจุบันโครงการให้แมบ้่านท าการเก็บรวบรวมมลูฝอยในถุง โดยบรรจุปริมาณมลูฝอย
ประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และต้องมดัปากถุงให้แน่น

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

3.4 การจัดการมลูฝอย - ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มถัีงรองรับมลูฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง 
ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมฝีามดิชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทกุ
ชั้นทีม่ห้ีองพัก และจัดให้มพีนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมลูฝอยจากถังรองรับมลูฝอย 
คัดแยกมลูฝอย น าไปรวมไว้ทีห้่องพักมลูฝอยรวม เพ่ือให้รถขนมลูฝอยของส านักงานเขต
วัฒนามาจัดเก็บต่อไป

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

1. จัดถังรองรับมลูฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะ
เปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมฝีาปิดมดิชิดพร้อมสวม
ถุงด ารองรับไว้ในทกุชั้นทีม่ห้ีองพักและจัดให้มพีนักงานท าความ
สะอาดจัดเก็บมลูฝอยจากถังรองรับมลูฝอย คัดแยกมลูฝอย น าไปรวม
ไว้ทีห้่องพักมลูฝอยรวม เพ่ือให้รถขนมลูฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
มาจัดเก็บต่อไป

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

น้ าฝนทีต้่องเก็บกักไว้ 111.90 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการก่อนระบาย
ออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการรระบายหลังพัฒนา
โครงการให้มค่ีาไมเ่กินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ (0.037
 ลบ.ม./วินาที)

2. จัดให้มถัีงมลูฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง ต้ังไว้ในห้องพักมลู
ฝอยประจ าชั้น โดยให้พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมลูฝอย
อันตรายจากถังมลูฝอยดังกล่าว วันละ 1 คร้ัง จากนั้นน ามลูฝอย
อันตรายไปไว้ยังถังมลูฝอยขนาด 240 ล. จ านวน 4 ถัง ทีต้ั่งอยู่ภายใน
ห้องมลูฝอยรวม (บริเวณส่วนพักอันตราย)

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มถัีงรับรองมลูฝอยแบบมฝีาปิดมดิชิดไว้ในห้องพักขยะทกุชั้น
 และจัดให้มพีนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมลูฝอยจากถังรองรับมลูฝอย คัดแยกมลูฝอย
 น าไปรวมไว้ทีห้่องพักมลูฝอยรวมเพ่ือให้รถขนมลูฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บ
ต่อไป

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

3.3 การระบายน้ า (ต่อ)
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7. ก าหนดจุดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณท่ีว่างภายในโครงการใกล้กับ
ห้องพักขยะ เมือ่รถเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาในพ้ืนท่ี
โครงการ สามารถจอดรถเพ่ือเก็บขนขยะโดยจอดบริเวณท่ีใกล้กับ
ห้องพักขยะได้ ซ่ึงพนักงานเก็บขนขยะสามารถขนขยะมายังรถเก็บ
ขนขยะได้เลยโดยไมม่ส่ิีงกีดขวาง

- ทางโครงการมจุีดจอดรถขยะชั่วคราวบริเวณท่ีว่างภายในโครงการใกล้กับห้องพักขยะ 
และมปีระตูเปิด-ปิด ให้เฉพาะรถเก็บขยะของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาในพ้ืนทีโ่ครงการ
 สามารถจอดรอเพ่ือเก็บขนขยะโดยจอดบริเวณท่ีใกล้กับห้องพักขยะได้ ซ่ึงพนักงานเก็บ
ขนขยะสามารถขนขยะมายังเก็บขนขยะได้เลยโดยไมม่ส่ิีงกีดขวาง

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

8. โครงการออกแบบให้มกีารน าอากาศจากห้องพักขยะไปรวมกับ
ก๊าซมเีทนซ่ึงเกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยออกแบบให้มกีารดูด
อากาศท่ีอัตรา 1.42 ลบ.ม./นาที จากห้องพักขยะมาเชื่อมกับระบบ 
Biofilter เพ่ือน าก๊าซมเีทนท่ีได้ไปบัดซ่ึงจะเป็นการช่วยเพ่ิม
ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเร่ืองกล่ินใน
ห้องพักขยะ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินในการบ าบัดขนาด 2.25 
ตร.ม. จ านวน 1 บ่อ/อาคาร

3.4 การจัดการมลูฝอย (ต่อ)

- ทางโครงการมแีมบ้่านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมลูฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมลู
ฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

6. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่ละอาคาร
 ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสุขุมวิท 61 
ห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคารมลัีกษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม
เหล็กและประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับ ปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 
ห้องตามประเภทของขยะ ได้แก่ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะรีไซเคิล
 และห้องพักขยะอันตราย ความจุรวม 22.2 ลบ.ม. ซ่ึงรองรับมลูฝอย
ได้ไมน่้อยกว่า 3 วัน

- ทางโครงการมห้ีองพักขยะของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณชั้นล่างของแต่ละอาคาร 
ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสุขุมวิท 61 ห้องพักขยะรวมของแต่
ละอาคารมลัีกษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-
เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก
 ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย ซ่ึงสามารถรองรับมลูฝอยได้ไมน่้อยกว่า 3
 วัน

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

- ทางโครงการมกีารน าอากาศจากห้องพักขยะไปรวมกับการบ าบัดก๊าซมเีทนและการ
บ าบัดละอองน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมไป
ยังบ่อดิน

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

9. ท าความสะอาดห้องพักมลูฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

  

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

- ทางโครงการมแีมบ้่านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมลูฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมลู
ฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ

12. จัดให้มแีมบ้่านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมลูฝอย
แต่ละชั้นและห้องพักมลูฝอยรวม

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

- ห้องพักมลูฝอยของโครงการมท่ีอรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

10. ห้องพักมลูฝอยจะต้องมปีระตูปิดมดิชิด เพ่ือป้องกันกล่ินรบกวนผู้
อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมกีารเก็บขน
มลูฝอยเท่านั้น

- ห้องพักมลูฝอยของโครงการมลัีกษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมปีระตูเหล็ก
ชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

3.4 การจัดการมลูฝอย (ต่อ)

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

-- ปัจจุบันทางโครงการมกีารติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด3.5 การใช้ไฟฟ้า

13. จัดให้มพีนักงานขนย้ายมลูฝอยจากห้องพักมลูฝอยมายังรถเก็บ
ขนมลูฝอย เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมลูฝอยให้กับ
โครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มแีมบ้่านขนย้ายมลูฝอยจากห้องพักมลูฝอยมายังห้องพักมลูฝอย
รวม

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

14. มกีารควบคุมให้พนักงานไมใ่ห้น ามลูฝอยมากองไว้รอการเก็บขน

11. บริเวณพ้ืนห้องพักมลูฝอยรวมจะต้องจัดให้มท่ีอรวบรวมน้ าจาก
การล้างห้องพักมลูฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

-

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีควบคุมการขนย้ายไมม่กีารกองรอภายนอกห้องพักมลู
ฝอย

15. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมลูฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
ให้มาเก็บมลูฝอยจากดครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไมม่กีารตกค้าง

- โครงการมกีารประสานการจัดเก็บมลูฝอยของส านักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมลูฝอย
สม่ าเสมอทุกวัน

- ภาพที ่2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

- โครงการได้จัดให้มกีารติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย ของโครงการมกีารออกแบบให้
สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารมาตรฐานทางวิศวกรรม และข้อก าหนดท่ีระบุใน
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

- ภาพที ่2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

3.6 การป้องกันอัคคีภัย - โครงการได้จัดให้มกีารติดต้ังระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้ของโครงการมกีาร
ออกแบบให้สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารมาตรฐานทางวิศวกรรม และข้อก าหนด
ท่ีระบุในมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

- ภาพที ่2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

 1.จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังน้ี
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมือ่อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุเร่ิมท างาน จะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร

- อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมติั ได้แก่
1. เคร่ืองตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ท้ังชนิด
ท่ีมองเห็นด้วยตาเปล่าและท่ีไมส่ามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า
2. เคร่ืองตรวจจับความร้อน ท างานเมือ่มอัีตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ
เปล่ียนแปลงไปต้ังแต่ 10°C ใน 1 นาที

- ปุ่มแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมอื เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้
แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm 
Bell) ส าหรับแจ้งเหตุให้มกีารอพยพ

2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังน้ี
- หัวรับน้ าดับเพลิง ส าหรับรับน้ าจากดับเพลิง ซ่ึงติดต้ังบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร 1 จ านวน 1 จุด และบริเวณด้านหน้าอาคาร 2 
จ านวน 1 จุด โดยมหัีวรับน้ า 2 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมฝีาครอบ
และโซ่ เป็นหัวรับน้ าแบบ 2 ทาง ขนาด Ø 6 × 2-1/2 × 2-1/2 นิ้ว

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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- ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจนป้ายบอกทาง
หนีไฟ จะใช้ค าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ" 
ตัวอักษรสูงไมน่้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมไีฟแสงสว่างให้เห็น
เด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ

- ทางโครงการมบัีนไดหนีไฟตามท่ีก าหนดในมาตรการเรียบร้อยแล้วในระยะก่อสร้าง
โครงการ

- ภาพที ่2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังน้ี (ต่อ)
- ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมขีนาด Ø6 นิ้ว จ านวน 1 
ท่อ/อาคาร รับน้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและชั้น
ดาดฟ้า ซ่ึงจะต่อเข้ากับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet
 : FHC) ซ่ึงติดต้ังจ านวนอย่างน้อย 2 จุด/ชั้น/อาคาร ซ่ึงครอบคลุม
พ้ืนท่ีทุกส่วนของอาคาร และมรีะยะไมเ่กิน 30 ม. โดยติดต้ังอยู่บริเวณ
โถงลิฟต์และบันไดของอาคาร ซ่ึงภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง
ประกอบด้วยชุดสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. และ
วาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมอืถือเป็นแบบผงเคมแีห้ง

- โครงการได้จัดให้มกีารติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย ของโครงการมกีารออกแบบให้
สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารมาตรฐานทางวิศวกรรม และข้อก าหนดท่ีระบุใน
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

- ภาพที ่2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

เอกสารอ้างอิงองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)

3. บันไดหนีไฟ
- จัดให้มบัีนไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ ST-01 และ บันได ST-02 และ
ให้บริการต้ังแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นดาดฟ้า สามารถล าเลียงคนจากชั้น
สูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 9 นาที

- บันไดหนีไฟมผีนังกันไฟโดยรอบ และมกีารติดต้ังไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)

6. จัดให้มแีผนป้องกันและระงับอัคคีภัย -

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

ภาคผนวก ค-7 แผนปฎิบัติ
การฉุกเฉินภายในโครงการ

5. จัดให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสียหายหรือใช้การไมไ่ด้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

4. จุดรวมพล
- จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มี
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 259 ตร.ม. โดยมจี านวนผู้พักอาศัยและพนักงานใน
โครงการ 911 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัย
เท่ากับ 0.28 ตร.ม./คน ซ่ึงไมน่้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยมกีาร
จัดการบริเวณจุดรวมพล

และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดต้ังไว้ท่ีบริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ 
โถงลิฟต์ และทางเดิน

- เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม ้ท่ีร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้
เรียบร้อยทุกวัน และมกีารตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไมใ้ห้
เรียบร้อยตลอดเวลา

- ทางโครงการก าหนดพ้ืนท่ีจุดรวมพลไว้บริเวณโถงและพ้ืนท่ี สีเขียวด้านหน้าโครงการ-
โครงการจัดให้มที าความสะอาดบริเวณจุดรวมพลและบริเวณโดยรอบทุกวัน และจัดให้มี
คนงานเก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม ้ท่ีร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อยทกุวัน
 รวมถึงการตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไมใ้ห้เป็นระเบียบเรียบร้อย

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

- โครงการมกีารจัดเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการด าเนินการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสียหายหรือใช้งานไมไ่ด้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที

- ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมกิ้จกรรมผุ้อพยพผู้พักอาศัยจะด าเนินการโดยอัตโนมติั ส าหรับ
การประสานงานหน่วยงานต่างๆนั้น จะด าเนินการทันทีภายหลังจากระบบป้องกันและ
ระงับอัคคีภัยไมส่ารถควบคุมเพลิงได้ ซ่ึงกิจกรรมดังกล่าวจะปฎิบัติโดยเจ้าหน้าท่ีของนิติ
บุคคลอาคารชุดและจะปฎิบัติตามข้ันตอนการอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมท่ี้ทาง
โครงการได้ก าหนด

7. จัดอบรมและซ้อมอพยพ
- เพลิงไหมอ้ย่างน้อยปีละ 2 คร้ังโดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ

- ปัจจุบันทางโครงการมกีารประสานงานกับทางสถานีดับเพลิงคลองเตย พร้อมทัง้มกีาร
จัดให้มอีบรมและการซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมอ้ยู่เป็นประจ า

- ประตูหนีไฟของโครงการ มคีวามกว้าง 0.9 ม. สูง 2 ม. ท าด้วยวัสดุ
ทนไฟได้ไมน่้อยกว่า 2 ชั่วโมง
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- จัดให้มรีะบบ Gas Detector ในท่ีจอดรถยนต์อัตโนมติั -

3.7 ระบบระบายอากาศ

-

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบ
ระบายอากาศ และเคร่ืองปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีส่วนกลางให้มสีภาพทีใ่ช้งานได้ดีอยู่
เสมอและไมม่ส่ิีงกีดขวางก้ันช่องเปิดต่างๆ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

-

5. การระบายอากาศบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทกุชั้นติดต้ังตู้
เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง หัวต่อ และอุปกรณ์อ่ืนๆ และมรีะบบอัดลม
ภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท่ีมคีวามดันลมขณะใช้งานไมน่้อยกว่า 
3.86 ปาสกาลเมตร ท างานได้โดยอัตโนมติัเมือ่เกิดเพลิงไหม้

- โครงสร้างอาคารได้รับการออกแบบและก่อสร้างตามกฎหมายและข้อก าหนดท่ี
เก่ียวข้องอย่างสมบูรณ์

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบระบาย
อากาศ

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดมสมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

3. จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนท่ีรวม 983 ตร.ม. - ภาพท่ี 2.2-1 การดูแลภูมิ
ทศัน์

- ทางโครงการมชี่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น โดยชิ่งระบาย
อากาศแต่ละชั้นต้ังแต่ช่วงระยะก่อสร้าง

4. มชี่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้นโดยช่อง
ระบายอากาศแต่ละชั้นมขีนาดต้ังแต่ 1.4 ตร.ม. ข้ึนไป

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบระบาย
อากาศ

- ทางโครงการมกีารติดต้ังระบบ Gas Dectector ในท่ีจอดรถยนต์อัตโนมติั3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ) ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61

-

- จัดให้มรีะบบดับเพลิงภายในท่ีจอดรถอัตโนมติัของโครงการ - ทางโครงการมรีะบบดับเพลิงภายในท่ีจอดรถอัตโนมติัของโครงการต้ังแต่ในระยะ
ก่อสร้าง

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศสามารถใช้งานได้อยู่เสมอ
โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆมใิห้มส่ิีงกีดขวางก้ัน

- โครงการได้มกีารติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ ห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ในบริเวณภายในที่
จอดรถซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสามารถสังเกตุเห็นได้อย่างชัดเจน

2. ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเล่ียงการเข้าจอดรถท่ีชั้นจอดรถ
ใต้ดิน

- โครงการได้มกีารก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเล่ียงการเข้าจอดรถท่ีชั้นจอดรถใต้
ดิน



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ)  

 

 

 

 

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารติดต้ังกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งมมุอาคาร หรือทาง
ข้ึน-ลงชั้นจอดรถ เพ่ือให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางได้ง่ายข้ึน

5. ติดต้ังกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งละทางแยก เช่น บริเวณทาง
โค้งมมุอาคารหรือทางข้ึน-ลง ชั้นจอดรถ เป็นต้น เพ่ือให้ผู้ขับข่ี
มองเห็นรถท่ีว่ิงสวนทางได้ง่ายข้ึน

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ปัจจุบันทางโครงการได้ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกให้มแีสงสว่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน

6. ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท61 ไว้ตลอดเวลา

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณเข้า-ออกโครงการคอย
ตรวจบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ห้ามมใิห้มส่ิีงกีดขวางท่ีจะเป็นอุปสรรคต่อการ
มองเห็นถนนท้ัง 2 ด้านของผู้ขับรถ

-3.8 การจราจร

ภาพที ่2.2-7 รูปแบบและ
โครงส้รางอาคาร

2. จัดท าสต๊ิกเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการติดด้านหน้ารถ
ของผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้สะดวก การตรวจสอบและรวดเร็ว
ในการผ่านเข้า-ออกโครงการไมเ่กิดการกีดขวางการจราจร

- โครงการมบัีตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการส าหรับผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้
สะดวกในการตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไมเ่กิดการกีดขวาง
การจราจร

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

3. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้เคล่ือนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย

4. ติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย
และลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไมเ่หมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา
จราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารติดต้ังป้ายจราจร พร้อมท้ังสัญลักษ์จราจรบนพ้ืนทาง เข้า-
ออกโครงการ และถนนภายในโครงการ พร้อมท้ังจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีจอดรถของพ้ืนที่
โครงการ

- โครงการได้มกีารออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมขีนาดใหญ่ท่ีสามารถชะลอรถ
ได้ทัน และจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

-
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12. ก าหนดให้รถติดแก๊สเข้าจอดบริเวณทีจ่อดรถบนลานก่อ (ชั้นใต้
ดิน อาคาร2) และ หลีกเล่ียงการเข้าจอดท่ีรถอัตโนมติัใต้ดิน (ชั้นใต้ดิน
 อาคาร 1)

-- ทางโครงการมมีาตรการให้รถติดแก๊สต้องเข้าจอดรถชั้นใต้ดิน อาคาร 2

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

ภาคผนวก ค-3 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61

13. จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยซ่ึงมคีวามรู้เร่ือง การจราจรของ
ระบบประจ ายังอาคารจอดรถยนต์อัตโนมติัเพ่ือคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการในการเข้าจอด

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

9. จัดให้มท่ีีจอดรถจ านวน 176 คันและใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบ
อิสระสามารถเข้าจอดได้เมือ่ท่ีว่างซ่ึงจะท าให้มท่ีีจอดรถหมนุเวียน
ภายในโครงการเพ่ิมมากข้ึนกว่าแบบก าหนดท่ีจอดรถประจ า

- ทางโครงการจัดให้มท่ีีจอดรถจ านวน 176 คัน และใช้ระบบท่ีจอดรถแบบอิสระสามารถ
เข้าจอดได้เมือ่ท่ีว่างซ่ึงจะท าให้มท่ีีจอดรถ

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ปัจจุบันทางโครงการมกีารมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยแจกบัตรจอดรถ
ชั่วคราวให้แก่ผู้มาติดต่อ โดยให้จอดได้ ไมเ่กิน 2 ชม. โดยหลังจากนั้นให้มกีารเสียค่าจอด
รถเพ่ิมเติม

10. ผู้ท่ีมาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ ไมเ่กิน 2 ชม. 
หลังจากนั้นให้เสียค่าท่ีจอดรถ

-

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตรวจสอบไมใ่ห้รถภายนอกเข้ามาจอดรถ
ค้างคืนภายในโครงการ

11. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ -

3.8 การจราจร (ต่อ)

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยซ่ึงมคีวามรู้เร่ืองระบบจอดรถยนต์อัตโนมติั
เพ่ือคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์

- - ภาพที ่2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากข้ึน 
เนื่องจากต าแหน่งท่ีต้ังของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 
สถานีเอกมยั

- ปัจจุบันทางโครงการได้มรีถรับ-ส่งผู้พักอาศัยไป บีทีเอส สถานีเอกมยั - ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

7. ห้ามไมใ่ห้มกีารจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพ่ือให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไมกี่ดขวางการจราจรของรถท่ีจะเข้า
หรือออกจากโครงการ

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารติดต้ังป้ายจราจร ห้ามจอดรถ บริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการและมเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกการจราจรตลอดเวลา
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17. ด าเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการท้ังสอง โดยให้
เจ้าหน้าท่ีจัดจราจรของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการต่อเนื่อง
สูงสุดไมเ่กิน 10 คันต่อคร้ังต่อโครงการและให้ผู้ขับข่ีใช้ช่องจราจรซ้าย
 ในขณะออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 61 ในกรณีมุง่หน้าออกโครงการเพ่ือ
ความปลอดภัยของผู้ขับข่ีรถยนต์ของโครงการความปลอดภัยของผู้
สัญจรไปมาผ่านหน้าโครงการเพ่ือลดปัญหาการชะลอตัวของยวดยาน
บนถนนซอยสุขุมวิท 61

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยด าเนินการควบคุมการปล่อย
ออกจากโครงการท้ังสองตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพที ่2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

15. จัดให้มกีารอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจัดการจราจรกับต ารวจ
จราจรภายในพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้
มากข้ึน

- โครงการมกีารอบรมความรู้ด้านการจราจรให้แก่เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย - ภาพที ่2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

18. ค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมติัของโครงการ เพ่ือให้นิติบุคคล
อาคารชุดใช้เป็นข้อมลูในการบริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคาร
ชุดในอนาคต บริษัท ปาร์คพลัส จ ากัด จะดูแลรักษาอุปกรณ์ท้ังหมดใน

ระยะเวลา 5 ปีแรก หลังจากนั้น

- ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ดูแลรับผิดชอบการบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมติัของ
โครงการ

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

14. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวก บริเวณ
ทางเข้า-ออก เพ่ือป้องกันรถติดบริเวณด้านหน้าโครงการ ท้ังของ
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61(เฟส1) และโครงการ The 
Reserve Sukhumvit 61 (เฟส2) โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน

- โครงการมเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 61 ตลอดเวลา

- - ภาพที ่2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

เอกสารอ้างอิงองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

16. ติดต้ังป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นได้ก่อน
เข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการท้ังสอง ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ

- โครงการได้มกีารออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมขีนาดใหญ่ท่ีสามารถชะลอรถ
ได้ทัน และจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง

ภาพที ่2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

-

3.8 การจราจร (ต่อ)
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 ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 
 

 

 

 

 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) (เจ้าของโครงการ) เป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาอุปกรณ์ท้ังหมดล่วงหน้า ใน
ระยะเวลา 5 ปี(ปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 10) โดยจะส่งมอบแบงค์การีนตีให้กับ
ทางนิติบุคคลโครงการ เป็นระยะเวลาดูแลระบบท่ีจอดรถอัตโนมติัรวม
 ท้ังส้ิน 5 ปี (ปีท่ี6 ถึงปีท่ี 10) เป็นต้นไปจะมกีารขอคืนแบงค์การันตี 1
 คร้ังต่อไป แบ่งเป็นสัดส่วนค่าบ ารุงรักษารายปี และบริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะเข้าไปดูแลระบบท่ีจอดรถอัตโนมติั
จนครบ 10 ปี โดยจะระบุรายละเอียดค่าจอดรถยนต์อัตโนมติัไว้ใน
โบรชัวร์และแนบไว้ในสัญญาจัดซ้ือจัดจ้าง

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.8 การจราจร (ต่อ)

- ทางโครงการก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อ
พ้ืนดินไมเ่กินตามข้อก าหนดต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

1. ก าชับให้ผู้รับเหมาการก่อสร้างให้พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่
เกินตามข้อก าหนด

ภาพที ่2.2-7 รูปแบบและ
โครงส้รางอาคาร

-3.9 การใช้ท่ีดิน

-2. บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะด าเนินการ
ข้ันตอนการซ้ือขายห้องชุดพักอาศัยโครงการ The Reerve 
Sukhumvit (เฟส1) โดยแจ้งรายละเอียดเก่ียวกับถนนภาระจ ายอมไว้
เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา พร้อมระบุในสัญญาจะซ้ือจะขายให้กับผู้
ซ้ือเพ่ือเป็นข้อมลูในการตัดสินใจซ้ือโดยในระยะก่อสร้างและ
ด าเนินการการช่วงแรก บริษัท พฤกษา เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน)
 หน้าท่ีบ ารุงรักษาซ่อมแซม ถนนภาระจ ายอมให้คงสภาพดังเช่นท่ีได้
จัดท าและจะไมท่ าการอันใดเป็นเหตุให้ประโยชน์ของถนนภาระจ า
ยอมลดลง ซ่ึงทาง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) จะ
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา

- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ด าเนินการในข้ันตอนการซ้ือขายห้อง
ชุดพักอาศัย โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 (เฟส1) โดยมรีายละเอียดเก่ียวกับ
ถนนภาระจ ายอมไว้เป็นเง่ือนไขแนบท้ายสัญญา
- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ยกถนนภาระจ ายอมให้เป็นถนนสาธารณะ
- บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการโอน

-
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 
  

2. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลต้นไมภ้ายในโครงการเป็นประจ า

- ภาพที ่2.2-11 ระบบไฟฟ้า

1. ตรวจสอบพันธ์ุไมใ้นโครงการให้มสีภาพสมบูรณ์ตามท่ีระบุไว้ใน
รายงานหากพบว่ามกีารตายจะด าเนินการปลูกต้นเดิมทันที

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดมสมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

- โครงการมกีารติดต้ังระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ ต้ังแต่ระยะ
ก่อสร้าง

5. ติดต้ังระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินชั้น 2 ระบบเพ่ือปิด
ไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ีไมจ่ าเป็นในเวลาดึก

- ภาพที ่2.2-11 ระบบไฟฟ้า

2. ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักแบบประหยัดพลังงานและมอีายุ
ใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟ
และหลอดไฟรุ่นประหยัดพลังงาน

- ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

3. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองส ารองไฟฟ้าและสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มอืของผู้ผลิต

- โครงการมกีารออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์เคร่ืองส ารองไฟฟ้าและเดินสายไฟฟ้า ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน

1. ติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้ารวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสาร
ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง

- ปัจจุบันโครงการได้มกีารออกแบบและก่อสร้างห้องไฟฟ้าหลักและห้องไฟฟ้าส ารอง 
โดยมกีารติดต้ังระบบไฟฟ้า ตรงตามท่ีมาตรฐานก าหนด

- ภาพที ่2.2-11 ระบบไฟฟ้า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน

3.10 พ้ืนท่ีสีเขียว

ท้ังหมดโดยหลังเปิดด าเนินการจัดให้มสีาธารณูปโภค เช่น ท่อ ราง
ระบายไฟส่องสว่าง เป็นต้น ให้พร้อมใช้งานก่อนการยกให้เป็นสาธาณ
ประโยชน์ กรณีโครงการโอนให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลให้
ระบุในมาตรการให้ชัดเจนโดยก าหนดความรับผิดชอบให้บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบ และในส่วน
กรณีโครงการไมย่กถนนภาระจ ายอมให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติ
บุคคลอาคารชุด บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ต้อง
รับผิดชอบในการดูแลรักษาซ่อมแซมตลอดไปและไมใ่ห้เป็นภาระแก่
นิติบุคคลอาคารชุด

4. จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 983 ตร.ม. ทัง้นี้ เพ่ือช่วยลด
ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเท
สู่ตัวอาคารเวลากลางคืน

- โครงการมพ้ืีนท่ีสีเขียวและได้มกีารมอบหมายหน้าท่ีให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนทีสี่เขียว
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดม
สมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

-

3.9 การใช้ท่ีดิน (ต่อ)

ภาพที ่2.2-3 พ้ืนทีสี่เขียว
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12. ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัยโดยการ
จัดท าคู่มอืการประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง

ภาพที ่2.2-12 การอนุรักษ์
พลังงาน

- โครงการได้มกีารติดต้ังโคมไฟแบบมแีผ่นสะท้อน ต้ังแต่ในระยะก่อสร้าง11. เลือกใช้โคมไฟแบบมแีผ่นสะท้อน เพ่ือช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

-

9. เลือกใช้อุปกรณ์/เคร่ืองใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมค่ีาสัมประสิทธ์ิการท างาน(COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน(EER) รวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและ
ลักษณะใช้งาน

- ทางโครงการเลือกใช้อุปกรณ์/เคร่ืองใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะ
เคร่ืองปรับอากาศท่ีมค่ีาสัมประสิทธ์ิการท างาน(COP)หรืออัตราส่วนส่วนประสิทธิภาพ
พลังงาน(EER) รวมถึงสอดคล้องกับค่าออกแบบและลักษณะใช้งานต้ังแต่ก่อสร้าง

- ภาพที ่2.2-12 การอนุรักษ์
พลังงาน

- โครงการติดต้ังกระจกในห้องพักเพ่ือเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ ต้ัแต่ระยะก่อสร้าง

7. ใช้กระจกในห้องพักเพ่ือเป็นช่องรับแสงธรรมชาติ

- ปัจจุบันโครงการได้เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานเข้ามาติดต้ังภายในพ้ืนที่
โครงการ เช่น การเลือกใช้หลอดไฟ LED หรือการเลือกใช้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีมเีคร่ืองหมาย
ประหยัดไฟเบอร์5

10. เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน(LED)ใน
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการในส่วนกลางและห้องพักอาศัย

- ภาพที ่2.2-12 การอนุรักษ์
พลังงาน

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน

- โครงการได้มกีารจัดท าประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านส่ือดิจิทัล 
ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพ่ือลดการใช้กระดาษ และเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน

-

13. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมภิายในห้อง
ให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มกีารใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยัด

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ภาพที ่2.2-12 การอนุรักษ์
พลังงาน

-

8. ออกแบบตัวอาคารให้มพ้ืีนท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและจัด
ให้มกีารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุดเพ่ือลดการใช้พลังงาน
ให้แสงสว่างและเคร่ืองปรับอากาศ

- โครงการออกแบบตัวอาคารให้มพ้ืีนท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและจัดให้มกีาร
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุด เพ่ือลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและ
เคร่ืองปรับอากาศ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

ภาพที ่2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

- โครงการได้มกีารจัดท าประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน ผ่านส่ือดิจิทัล 
ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ เพ่ือลดการใช้กระดาษ และเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน

6. ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิจัดท าแผ่นพับป้าย
แสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น

- ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง
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3.13 ผลกระทบต่อสถานฑูต
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยเอก
สิทธิและความคุ้มกันทางฑูต 
พ.ศ. 2527

- ทางโครงการมร้ัีวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไมยื้นต้นและมกีารดูแลบ ารุ
รักษาพ้ืนท่ีสีเขียวให้มคีวามสวยงามอยู่เสมอ

5. จัดท าร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไมยื้นต้นตามแนว
เขตท่ีดิน

3.12 ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน

4. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง - ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัยและมรีะบบรักษาความ
ปลอดภัย(CCTV)อยู่ตลอด 24 ชั่วโมง

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

- ปัจจุบันโครงการมกีารติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัยบริเวณ
โดยรอบอาคาร

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1. ติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัยบริเวณ
โดยรอบอาคาร

ภาพท่ี 2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

-

1. เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้มา
ติดต่ออย่างเข้มงวดไมใ่ห้บุกรุกก่อปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความ
สงบสุขของชุมชนใกล้เคียง ตลอดจนสถานฑูต

- ทางโครงการมกีารเฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้ติดต่ออยู่
เป็นประจ าอย่างเข้มงวดโดยไมใ่ห้มกีารบุกรุกก่อปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความสงบ
สุขของชุมชนใกล้เคียงตลอดจนสถานฑูต

-

2. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย เพ่ืออ านวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ
ผู้พักอาศัยและโครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย เพ่ืออ านวยความสะดวกด้าน
จราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

7. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลและประสานงานกับตัวแทนของสถานฑูต
เพ่ือจัดการเร่ืองร้องเรียนต่างๆท่ีเกิดจากการเปิดด าเนินการโครงการ
และด าเนินการแก้ไขเร็วท่ีสุด

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานกับตัวแทนของสถานฑูต - -

-- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานและรับเร่ืองร้องเรียน -

ภาพท่ี 2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

2. ติดต้ังดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ
ได้แก่ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) และระบบ
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และ
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ

- ปัจจุบันโครงการมกีารติดต้ังระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายในอาคารพักอาศัยบริเวณ
โดยรอบอาคารและมกีารบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยอย่างสม่ าเสมอเพ่ือให้
ใช้ได้อย่างสมบูรณ์และมปีระสิทธิภาพดี

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

3. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลและประสานงานและรับเร่ืองร้องเรียนเพ่ือ
ประสานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงท่ีได้รับผลกระทบรวมถึงสถานฑูตและ
ด าเนินการแก้ไขโดยทันที

- ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนทีสี่เขียว

- ทางโครงการได้มกีารติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการและมกีาร
ตรวจเช็คอยู่อย่างสม่ าเสมอหากพบจะท าการแก้ไขทันที

6. ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนทีโ่ครงการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 
  

-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต

1.4 ติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ
ให้เห็นและท่ัวถึง

- ทางโครงการติดต้ังป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

-

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจรด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการมลูฝอย
และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด

- ทางโครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆอย่าง
เคร่งครัด

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท่ีมคีวามรู้ความช านาญในการออกแบบระบบบะบาย
อากาศต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชุด
ภาคผนวก ข-2 เอกสาร
ยืนยันการส่งรายงาน

ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ
ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้

 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2.จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนกรณีเกิดผลกระทบกับ  ผู้อยู่
อาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน - -

(1) ด้านสุขภาพกายโรคระบบทางเดินหายใจ
- การระบายมลสารทางอากาศ
1.1 ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ - ทางโครงการได้มกีารท าความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการให้ดูสะอาด

เรียบร้อยอยู่สม่ าเสมอ -
ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

- เนื่องจากโครงการมกีารเดินรถ เฉพาะลานระหว่างอาคาร A และ B ผู้พักอาศัยใน
โครงการจะขับรถผ่าน วงเวียนเพ่ือน ารถเข้ามาเพ่ือลงจอดรถในท่ีจอดรถยนต์เป็น
ระยะทางส้ันๆ จึงไมม่กีารใช้ความเร็วเกินกว่า 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง

1.2 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว
เพ่ือลดความเร็วเพ่ือไมใ่ห้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน

- ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

- ภาพที ่2.2-13 ระบบระบาย
อากาศ

1.3 ออกแบบให้มรีะบบระบายอากาศจากชั้นจอดรถ

-

4.3 สุขภาพ

8. จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีประสานงานสถานฑูตโดยตรงและหากมปัีญหา
เร่ืองสัญญาณการส่ือสารให้โครงการตรวจสอบและประสานงานเพ่ือ
ตกลงเร่ืองลักษณะการชดเชยท่ีเหมาะสมเป็นกรณีไปโดยมกี าหนด
ระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการต้ังแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างถึง
ภายหลังเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี

3.13 ผลกระทบต่อสถานฑูต
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยเอก
สิทธิและความคุ้มกันทางฑูต 
พ.ศ. 2527 (ต่อ)

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีประสานงานสถานฑูตโดยตรงและหากมปัีญหาเร่ืองสัญญาณ
การส่ือสารให้โครงการตรวจสอบ และประสานงาน

-
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1.6 จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองและช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ี
เข้า-ออกโครงการ

- โครงการมพ้ืีนท่ีสีเขียวและได้มกีารมอบหมายหน้าท่ีให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนทีสี่เขียว
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดม
สมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพที ่2.2-3 พ้ืนทีสี่เขียว

- ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ
1.7 ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไมใ่ห้มส่ิีงกีดขวางการ
ระบายอากาศ

1.8 ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล
อาคารชุดต้องจัดให้มกีารล้างแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง และล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบ
เป็นประจ าสม่ าเสมอทุก 6 เดือน เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของ
เชื้อโรค

- ทางโครงการมกีารท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง และมี
การท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าทุกๆ 6 เดือน

- ภาพที ่2.2-13 ระบบระบาย
อากาศ

1.9 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง  โดยใช้น้ า
ฉีดแรงๆบริเวณด้านหลังเพ่ือให้ฝุ่นและส่ิงสกปรกหลุดออกและในแต่
ละปีควรล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจัดฝุ่น
ละอองและเชื้อโรคท่ีเกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆของเคร่ืองปรับอากาศ

- ทางโครงการได้มกีารประชาสัมพันธ์เก่ียวกับเร่ืองวิธีการประหยัดพลังงานหรือลดใช้
พลังงานโดยมกีารประชาสัมพันธ์ผ่านส่ือดิจิตัล เพ่ือลดการใช้กระดาษ และเป็นจุดทีผู้่พัก
อาศัยสังเกตได้ชัดเจน

- ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- ทางโครงการได้มอบหมายให้มเีจ้าหน้าท่ีตรวจสอบห้ามไมใ่ห้มส่ิีงกีดขวางการระบาย
อากาศอยู่ตลอด - ภาพที ่2.2-13 ระบบระบาย

อากาศ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1.5 จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีท าให้มกีารเคล่ือนตัวของรถภายใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท าได้อย่างสะดวก และไม่
ติดขัด

- ทางโครงการมป้ีายสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน - ภาพที ่2.2-2 ระบบ
การจราจร

-

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

(2) ด้านสุขภาพกายโรคผิวหนัง
- การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ าใช้
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โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)



- ทางโครงการมรีะบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ท่ีสามารถรองรับน้ าเสียได้อย่าง
เพียงพอและสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท 
ข. ซ่ึงก าหนดให้มค่ีา BOD ในน้ าท้ิงไมเ่กิน 30 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนสาธารณะ ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
2.4 จัดให้มรีะบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน้ า
เสียได้อย่างเพียงพอและสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. ซ่ึงก าหนดให้มค่ีา BOD ในน้ า
ท้ิงไมเ่กิน 30 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ

2.5 จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท่ีมคีวามรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมปีระสิทธิภาพ

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างของโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

-

2.7 ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆเดือน 
เพ่ือป้องกันมใิห้มกีารสะสมตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็น สาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายน้ ารอบโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

-

-



- ทางโครงการได้มกีารออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ า เพ่ือระบายน้ าในโครงการออก
สู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ ซ่ึงมกีารออกแบบตรงตามมาตรการก าหนด

-
- การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ า
2.6 จัดให้มกีารหน่วงน้ าไว้ในระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการเพ่ือมิ
ให้ท่วมขังภายในพ้ืนท่ีโครงการ

-

ภาพท่ี 2.2-4 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-

2.3 ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ าเพ่ือป้องกันการปนเป้ือนเข้า
สู่ถังเก็บน้ า

- ทางโครงการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ าเพ่ือป้องกันการปนเป้ือนซึมเข้าสู่ถัง
เก็บน้ า ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- -

2.2 ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มฝีาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ืออ านวยความ
สะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา

- ถังเก็บน้ าใต้ดินให้มฝีาถัง 2 ฝา/ถัง เพ่ืออ านวยความสะดวกในการล้างท าความสะอาด
ถัง ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

-

2.1 ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบ
สกปรกท่ีเกาะผนังหรือซอกมมุของถังท่ีน้ าไมม่กีารหมนุเวียน ซ่ึงจะ
ปิดท าความสะอาดคร้ังละถังเพ่ือไมใ่ห้ผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้
พักอาศัยโดยมคีวามถ่ีในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 
เดือน/คร้ัง)

- ทางโครงการได้มกีารจัดแผนล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าปีละ 2 คร้ัง          (6 
เดือน/คร้ัง)

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล
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ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

- ทางโครงการมแีมบ้่านคอยท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไมใ่ห้มเีศษอาหารค้างหรืออุดตัน -3.2 ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไมใ่ห้มเีศษอาหารค้างหรืออุดตัน

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม

-- ทางโครงการได้จัดให้มตีะแกรงดักขยะครอบตามท่อระบายน้ าท้ิงท้ังภายในและ
ภายนอกอาคาร

3.3 ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ิงท้ังภายในและภายนอก
อาคาร

-

ภาคผนวก ค-10 ตาราง
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค



ภาคผนวก ค-10 ตารางก าจัด
สัตว์พาหะน าโรค

3.7 ท าความสะอาดห้องพักมลูฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกคร้ังจาก
ส านักงานเขตวัฒนาเก็บขนมลูฝอยไปแล้ว

- ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดห้องพักขยะมลูฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรค
ทุกคร้ังหลังจากส านักงานเขตวัฒนามาเก็บขนมลูฝอยไปแล้ว

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

3.8 จัดให้มพีนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร - ภาพท่ี 2.2-1 การดูแลภูมิ
ทศัน์

3.9 ประสานงานการจัดเก็บมลูฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือ
ไมใ่ห้มมีลูฝอยตกค้าง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มกีารประสานงานการจัดเก็บมลูฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ 
เพ่ือไมใ่ห้มมีลูฝอยตกค้าง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมลูฝอย

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

-

- ทางโครงการมกีารประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรคให้กับ
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น

3.4 ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น

-

ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61

3.6 ห้องพักมลูฝอยต้องปิดมดิชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมกีารขนมลูฝอย
เท่านั้น เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์

- ทางโครงการได้มกีารออกแบบห้องมลูฝอยต้องปิดมดิชิด และมกีารเปิดเฉพาะช่วงท่ีมี
การขนมลูฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์

(3) ด้านสุขภาพกายโรคท่ีเกิดจากสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค
3.1 ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย
 เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ

เอกสารอ้างอิง

ภาคผนวก ค-10 ตาราง
ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข



- ทางโครงการได้มกีารประสานส านักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาด าเนินการท าลายแหล่ง
เพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค ภายในพ้ืนท่ีโครงการ

(4) ด้านสุขภาพจิต
4.1 นิติบุคคลอาคารชุดต้องมมีาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้
พักอาศัยปฎิบัติตามอย่างเคร่งครัด



- ทางโครงการม ีคู่มอืพักอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61 ส าหรับเป็น
ข้อตกลงในการอยู่พักอาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฎิบัติตามอย่างเคร่งครัด

-

-

3.5 จัดให้มถัีงมลูฝอยท่ีมฝีาปิดไว้ต้ังภายในห้องพักมลูฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บมลูฝอยไปยังห้องพัก
มลูฝอยไปยังห้องพักมลูฝอยรวมโครงการ

- ทางโครงการมถัีงมลูฝอยท่ีมฝีาปิดไว้ต้ังภายในห้องพักมลูฝอยประจ าชั้น และตามจุด
ต่างๆภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บมลูฝอยไปยังห้องพักมลูฝอยรวมของโครงการ

-



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

1.5 จัดให้มห้ีองน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - -

1.6 ขัดถูท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณรอบๆเป็นระยะ -

ภาพที ่2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

4.4 สระว่ายน้ า

4.3 ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา

- โครงการได้มกีารจัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ และ
ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้มคีวามสวยงามและมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา - ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ

ทัศน์

- ทางโครงการมกีารควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมใิห้
เกิดทัศนียภาพท่ีไมดี่ต่อผู้พบเห็น

- ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

4.4 ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมี
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไมดี่ต่อผู้พบเห็น

(2) โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า
2.1 โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไมไ่ด้พ้ืนและ
ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย



- ทางโครงการก่อสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน้ าซึมไมไ่ด้พ้ืนและผนังเรียบอยู่
ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

-
ภาพที ่2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

-

1.4 จัดให้มป้ีายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ทีม่าใช้บริการติดไว้ ใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน

- ทางโครงการมป้ีายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ท่ีมาใช้บริการติดไว้ ในบริเวณสระว่ายน้ าให้
มองเห็นชัดเจน

- ภาพที ่2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

ภาพที ่2.2-3 พ้ืนทีสี่เขียว

1.2 จัดให้มอ่ีางล้างมอืบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า - ทางโครงการได้มกีารออกแบบให้มห้ีองน้ าบริเวณสระว่ายน้ าเพ่ือเปล่ียนเส้ือผ้า ท า
ความสะอาดร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า ตรงตามมาตรฐานท่ีก าหนด

- -

  4.3 สุขภาพ (ต่อ)

(1) คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า
1.1 จัดให้มอุีปกรณ์เคร่ืองมอืส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ า
โดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เช่น เคร่ืองดูดตะกอน เป็นต้น



- ทางโครงการมอุีปกรณ์เคร่ืองมอืส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้
ประจ าสระว่ายน้ า

-

4.2 จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจท า
ให้เกิดความผ่อนคลาย

-

- ทางโครงการได้มกีารออกแบบให้มห้ีองน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า

1.7 ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมอืกจับพ้ืนควรท าความ
สะอาดทันที

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดสระน้ าและบริเวณรอบๆเป็นประจ า
อย่างสม่ าเสมอ และหากพบเห็นว่าเกิดความสกปรก บริเวณใด จะท าการท าความ
สะอาดทันทีเมือ่พบเห็น

-

1.3 จัดให้มห้ีองเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ทีว่างหรือเก็บรองเทา้ 
ส าหรับผู้ใช้บริการ

- โครงการได้จัดให้มห้ีองเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ

-



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

เอกสารอ้างอิง

- ทางโครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ าอยู่สภาพท่ี
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ หากพบความเสียหายมกีารด าเนินการแก้ไขทันที

2.3 ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ เช่น 
บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น

- ทางโครงการได้มกีารติดประกาศข้อปฎิบัติการใช้สระว่ายน้ า ให้รับทราบ ติดต้ังใน
บริเวณชัดเจนท่ัวถึง

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล

-2.2 ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุด
อันตราย แสดงต าแหน่งพ้ืนท่ีนั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอยเป็นต้น และ
ห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณนั้น

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

2.6 จัดท าพ้ืนทางเดินรอบสระให้มลัีกษณะเป็นผิวหยาบหรือพ้ืนหิน
ล้างเพ่ือป้องกันการล่ืนล้ม

- ทางโครงการได้มกีารปูพ้ืนทางเดินรอบสระให้มลัีกษณะเป็นผิวหยาบหรือพ้ืนหินล้าง
เพ่ือป้องกันการล่ืนล้มต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

2.7 จัดให้มแีถบกันล่ืนไว้บริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ า หรือ
ทางข้ึนลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ าจัดให้มแีถบกันล่ืนไว้บริเวณ
บันได ส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ าหรือทางข้ึนลงต่างระดับในบริเวณ
สระว่ายน้ า

- โครงการมแีถบกันล่ืนไว้บริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน้ าหรือทางข้ึนลงต่างระดับ
ในบริเวณสระว่ายน้ า ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ทางโครงการได้มกีารติดต้ังรางระบายแบบล้นมฝีาปิด มคีวามแข็งแรงต้ังแต่ระยะ
ก่อสร้าง และได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดให้อยู่ในสภาพดี และไมม่นี้ าล้นออกจาก
ราง

-2.4 จัดให้มรีางระบายน้ าล้นมฝีาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่ายอยู่
ในสภาพดี และไมม่นี้ าล้นออกจากราง

ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

- ทางโครงการมกีารติดต้ังป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้มสีภาพดีอยู่เสมอและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน

2.5 จัดให้มป้ีายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

- ภาพท่ี 2.2-15 ระบบสระ
ว่ายน้ า

2.8 ติดต้ังไฟส่องสว่างอย่างท่ัวถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า เพ่ือ
เพ่ิมความปลอดภัยขอผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

-

2.10 ก าหนดให้มผู้ีดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี หรือยัง
ว่ายน้ าไมเ่ป็นและผู้สูงอายุท่ีไมส่ามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ

- โครงการติดป้ายประชาสัมพันธ์ก าหนดให้มผู้ีดูแลมาด้วย กรณีท่ีน าเด็กอายุไมเ่กิน 10 
ปีหรือท่ียังว่ายน้ าไมเ่ป็น และผู้สูงอายุท่ีไมส่ามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

- โครงการมกีารติดป้ายประชาสัมพันธ์ "ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า"2.9 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

- ทางโครงการมกีารติดต้ังไฟส่องสว่างอย่างท่ัวถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า ต้ังแต่
ระยะก่อสร้าง

-

  4.4 สระว่ายน้ า (ต่อ)
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2.14 ติดต้ังป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่
ให้ชัดเจน

- โครงการติดต้ังป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน

-- ทางโครงการมเีจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบและบ ารุงรักษาให้สระน้ าอยู่ในสภาพพร้อมใช้
งานเป็นประจ าหากพบความช ารุดบกพร่องต้องรีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที

2.15 หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที

(1) ทัศนียภาพ
1.1 จัดให้มพ้ืีนท่ีสีเขียวรวม 983 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว
ต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.08 ตร.ม./คน โดยพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นต้น 749 
ตร.ม. ซ่ึงพันธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ได้แก่ อโศกอินเดีย เป็นต้นหนึ่งท่ีจะ
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากโครงการได้หมด

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 

- ทางโครงการมพ้ืีนท่ีสีเขียวรวม 983 ตร.ม. ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง และได้มจัีดเจ้าหน้าที่
ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมคีวามสมบูรณ์อยู่เสมอ

-

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ทีเ่ก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาล



ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

  4.4 สระว่ายน้ า (ต่อ)

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

2.11 จัดให้มอุีปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น        โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพทีพ่ร้อม
ใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด

- โครงการจัดให้มอุีปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้
ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระ
ว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด และมกีารติดต้ังป้ายแจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่ง
ติดต้ังอุปกรณ์ช่วยชีวิต

- -

-

2.12 อุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆใน
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพ่ือขอ ความช่วยเหลือเมือ่เกิดเหตุ
ฉุกเฉินและต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้
ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมลูปัจจุบันอยู่เสมอ

- ทางโครงมกีารจัดเตรียมอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆ 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพ่ือขอความช่วยเหลือเมือ่เกิดเหตุฉุกเฉินและต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมลูปัจจุบัน
อยู่เสมอ

-

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

2.13 จัดให้มแีสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ า เพ่ือให้มองเห็น
ได้ชัดเจน กรณีท่ีเปิดใช้สระในเวลากลางคืน

- โครงการมแีสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ าเพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีทีเ่ปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน

- ภาพที ่2.2-11 ระบบไฟฟ้า

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม
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1.6 ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ - ภาพที ่2.2-11 ระบบไฟฟ้า

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ - โครงการมอบหมายให้มเีจ้าหน้าท่ีคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมคีวามอุดมสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ

1.2 ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา

- ทางโครงการมร้ัีวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไมยื้นต้นตามแนวเขตท่ีดิน - ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

- ทางโครงการได้มกีารติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ

1.7 จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลประสานงานกับตัวแทนของแหล่ง
โบราณสถานเพ่ือจัดการเร่ืองข้อร้องเรียนต่างๆท่ีเกิดจากการเปิด
ด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด

- ทางโครงการมไิด้ก่อให้เกิดผลกระทบต่อโบราณสถาน - -

(2) บดบังแสงแดด
ก าหนดให้มมีาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
ต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบโดยโครงการจะ
ก าหนดมาตรการการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคาร
โครงการในช่วงเร่ิมก่อสร้างอาคารจนถึง

- ทางโครงการไมเ่คยได้รับเร่ืองร้องเรียนเก่ียวกับการบดบังแสงแดด - -

1.5 จัดท าร้ัวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูกไมยื้นต้นตามแนว
เขตท่ีดิน

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพที ่2.2-1 การดูแลภูมิ
ทัศน์

-

1.3 ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มใิห้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไมดี่ต่อผู้พบเห็น

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชุด

- โครงการได้จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ
ตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในช่วงเวลากลางคืนเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยจะแบ่งเวร
ยามเพ่ือตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบ ท้ังนี้โครงการได้จัดให้มกีล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณจุดอับสายตาเพ่ือสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พัก
อาศัยอีกทางหนี่งด้วย

1.4 จัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - ภาพที ่2.2.14 ระบบรักษา
ความปลอดภัย

- ปัจจุบันทางโครงการ เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวิท61 อยู่ภายใต้การบริหารการจัดการของ 
บริษัท ไนท์แฟงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทให้บริการเก่ียวกับการ
บริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มบุีคลากร ความรู้ และประสบการณ์ในการบริหาร
จัดการอาคารชุดพักอาศัย
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องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

(3) การบดบังทิศทางลม
3.1 ข้ันตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบ รูปทาง
อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุท่ีใช้ โดยค านึงการประหยัด
พลังงานและลดแรงต้านทานทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลดกระทบท่ี
ส าคัญ

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ
(ต่อ)



- ทางโครงการได้มกีารออกแบบ รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุท่ีใช้ โดย
ค านึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทานลม ต้ังแต่ระยะก่อสร้าง

- ภาพที ่2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

เปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจ้ง ผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศม ี100 ม.    ณ วันท่ีเร่ิม
ก่อสร้าง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน)  ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม
เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ
ผลกระทบไมเ่ท่ากันและลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกันดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามซ้ือตก
ลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว กับบริษัท  พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไมส่ามารถตกลง
ร่วมกันได้จะจัดต้ังคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพ่ือเจราจรหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี
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-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.2 โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
อาคารโครงการในช่วงเร่ิมก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซ่ึง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบ
จากอาคารโครงการใน รัศม ี100 ม. ณ วันทีเ่ร่ิมก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับ
เร่ือง ซ่ึงผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตร ดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จ ากัด(มหาชน) ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ท่ีได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไมเ่ท่ากัน 
และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไมส่ามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดต้ัง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพ่ือเจราจรหา
ข้อตกลงร่วมเง่ือนไขในการด าเนินการตามาตรการต่างๆ โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลังจาก
จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ
(ต่อ)

- ทางโครงการไมไ่ด้รับเร่ืองร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของโครงการส้ินสุดลง
แล้ว

-
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เอกสารอ้างอิง

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ
(ต่อ)

(4) การบดบังคล่ืนวิทยุโทรทัศน์
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดย
ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบในรัศม ี100 ม. 
ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ 
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเร่ือง ท่ีผู้ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อใต้โดยตรงโดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน อย่างไรก็ตาม
เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังคล่ืนวิทยุและโทรทัศน์ อาจ
ได้รับผลกระทบไมเ่ท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน 
ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ
ด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไป
ตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย ไมส่ามารถ
ตกลงร่วมกันได้ จะจัดต้ังคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการเพ่ือเจราจาหาข้อตกลงร่วม โดยความรับผิดชอบจะ
ส้ินสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี

- ทางโครงการไมไ่ด้รับเร่ืองร้องเรียน และปัจจุบันความรับผิดชอบของโครงการส้ินสุดลง
แล้ว

- -

(5) การประชาสัมพันธ์โครงการ
5.1 จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดต้ังบริเวณ ป้อมยาม
หน้าโครงการ



- ทางโครงการได้มกีารก าหนดจุดรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด - -

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข
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(7) การรับเร่ืองร้องเรียน
- จัดให้มแีผนการรับเร่ืองร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคาร
โครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยาม
โทรศัพท์ โทรสารส านักงาน บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด
(มหาชน) และส านักงานเขตวัฒนา พร้อมข้ันตอนการร้องเรียนดัง
แสดงในรูปท่ี 2

- ทางโครงการมแีผนการรับเร่ืองร้องเรียนในการด าเนินการก่อสร้างอาคารโครงการ 5 
ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยามโทรศัพท์ โทรสารส านักงานบริษัท
 พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) และส านักงานเขตวัฒนา พร้อมข้ันตอนการ
ร้องเรียน

- -

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

5.2 จัดให้มกีารติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนินโครงการซ่ึงหากมี
เร่ืองร้องเรียนต้องจัดเจ้าท่ีตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีพบโดยทันที

- หากมเีร่ืองร้องเรียน ทางนิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มกีารติดตามผลการประชาสัมพันธ์
โครงการ เพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีพบโดยทันที

- -

5.3 จัดให้มจุีดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฎิบัติอย่าง เคร่งครัดไว้
บริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีบุคคล ทัว่ไปสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ

- ทางโครงการในระยะด าเนินการ ได้มกีารติดประกาศรายละเอียดมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฎิบัติอย่างเคร่งครัดไว้ทีส่ านักงานนิติ
บุคคล

- -

5.4 โครงการจัดให้มกีารรับเร่ืองร้องเรียนในระยะ ด าเนินการการ
ชดเชยหรือเยียวยาผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจาก กิจกรรมการก่อสร้าง
เบ้ืองต้น ก่อนการชดเชยหรือการเคลมประกันกับบริษัทประกันภัยท่ี
โครงการได้จัดให้มกีารประกันไว้เพ่ือรับผิดชอบตามกฎหมายต่อชีวิต
ร่างกาย และทรัพย์สิน ของบุคคลภายนอกและผู้ได้รับผลกระทบจาก
การก่อสร้างโครงการ

-

(6) การมส่ีวนร่วมของประชาชน
- ส ารวมสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกคร้ังท่ีมกีารเปล่ียนแปลง
โครงการ



- ทางโครงการด าเนินการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกคร้ังทีม่กีาร
เปล่ียนแปลงโครงการ แต่ ณ ปัจจุบันโครงการยังไมเ่คยมกีารเปล่ียนแปลงโครงการแต่
อย่างใด

- -

4.5 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ
(ต่อ)

- ทางโครงการก าหนดให้มกีารรับเร่ืองร้องเรียนในช่วงระยะด าเนินการได้ทีส่ านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด

-
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ดูแลพื้นที่สีเขยีว 

 

 

 

 

ความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-1 การดูแลภูมิทัศน์ 
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ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยด้านหน้าโครงการ     เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าลานจอดรถ 

 

 

 

 

ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 

. 

 

 

 

 

ระบบควบคมุการเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 ระบบการจราจร 
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ถนนภายในโครงการ 

 

 

 

 

ทางลาดขึ้น-ลง ลานจอดรถ 

 

 

 

 

   กระจกนูน            สันนูนชะลอความเร็ว 

 

 

 

 

 

 

ป้ายบอกทาง 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร 
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ป้ายจราจร 

 

 

 

 

 

      สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

 

 

 

 

 

ระบบจอดรถอัตโนมัต ิ

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร 
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ลานจอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แสงสว่างทางเข้า-ออกเวลากลางคืน 

ภาพที ่2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร
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ภาพที่ 2.2-3 พ้ืนที่สีเขียว



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-43 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

 

 

 

 

          บอร์ดประชาสัมพันธ์อิเลก็ทรอนิกส ์

 

 

 

 

 

       ป้ายประชาสัมพันธ์ต่างๆ             ประชาสัมพันธ์เรื่องการทิ้งขยะมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-4 การรณรงค์และประชาสมัพันธ ์
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บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบดัน้ าเสีย 

 

 

 

 

     ท าการสูบสิ่งปฎิกูลภายในระบบบ าบัด              ท่อรวบรวมน้ าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบการจัดการน้้าเสียและสิ่งปฎกิูล 

 

 

 

 

           หัวรับน้ าดับเพลิง      แผงควบคุม (Fire Alarm Control Pamel : FCP) 

 

 

 

 

 

ระบบปั๊มน้ าดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
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  ตู้สายฉีดน้ าพร้อมอุปกรณ ์       เครื่องตรวจจับความร้อน 

 

 

 

 

         เครื่องตรวจจับควัน          อุปกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหม้ด้วยแสงและเสยีง 

 

 

 

 

   ถังดับเพลิงเคมี              ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ ์

 

 

 

 

 

  เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง     Fire Telephone 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  หัวกระจายน้ าดับเพลิง           กริ่งสัญญาณเตือนภัย 

 

 

 

 

     ไฟฉุกเฉิน           แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

 

 

 

  ป้ายบอกทางหนีไฟ     ป้ายบอกช้ัน 

 

 

 

 

 

ทางหนไีฟ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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พื้นที่จุดรวมพล 

 

 

 

 

ท าการฝึกซ้อมอพยพหนไีฟ ประจ าปี 2568 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตรวจเช็คระบบป้องกัน และแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  ป้ายช่ือโครงการ     อาคารโครงการ 

 

 

 

 

กระจกตดัแสงอาคารพักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

รั้วรอบโครงการ 

 

 

 

 

 

ตรวจสอบอาคารประจ าปี 2568 

ภาพที่ 2.2-7 รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 
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การเดินสายไฟภายในอาคารเป็นระเบียบเรียบร้อย 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

มิเตอรร์ับน้ าระปา 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบน้้าใช้ 
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  หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

 

 

 

 

บริเวณบ่อหน่วงน้ า พร้อมตู้ควบคมุ 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดรางระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบระบายน้้าและป้องกันน้้าท่วม 

 

 

papatsara.s
Rectangle

papatsara.s
Rectangle



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-51 

 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พนักงานท าความสะอาดด าเนินการขนย้ายมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบการจัดการขยะมลูฝอย 

 

 

papatsara.s
Rectangle

papatsara.s
Rectangle

papatsara.s
Rectangle

papatsara.s
Rectangle



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Reserve Sukhumvit 61 เฟส 1 (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ รีเซิร์ฟ สุขุมวทิ 61 เฟส 1 
หน้า2-52 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอย 

 

 

 

 

 

ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) ระบบการจัดการขยะมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทดสอบเครื่องยนต์ก าเนดิไฟฟ้าส ารองประจ าสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบไฟฟ้า 
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หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2.2-12 การอนุรักษ์พลังงาน 

 

 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีกล 

 

 

 

 

ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

ภาพที่ 2.2-13 ระบบระบายอากาศ 
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เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

      กล้องวงจรปิดภายในอาคาร         จอมอนิเตอร์ระบบ CCTV 

ภาพที่ 2.2-14  ระบบรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตรวจวัดสระว่ายน้ าประจ าวัน        ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-15 ระบบสระว่ายน้้า 
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